REPUBLICA DE CHILE

I. MUNICIPALIDAD DE CONCON

ADMINISTRACION Y FINANZAS &&%5

DECRETO N°: /

EN CONCON,

VISTOS: 11 & MAY 2020

A.

Las facultades que me confieren la Ley 18.695 Organica Constitucional de
Municipalidades.

Las facultades emanadas de la Ley 19.880.

La Ley N°19.886 de Bases sobre Contratos Administrativos de Suministro y
Prestacion de Servicios y su Reglamento, Decreto N°250, Articulo N°10
“Circunstancia en que procede la licitacion privada o el trato o contratacion
directa” Numeral 7 “cuando por la naturaleza de la negociacion existan
circunstancias o caracteristicas del contrato que hagan del todo indispensable
acudir al trato o contratacion directa, de acuerdo a lo casos y criterios que se
sefialan a continuacién” letra j) “cuando el costo de evaluacién de las oferta,
desde el punto de vista financiero o de utilizacion de recursos humanos, resulta
desproporcionado en relacién al monto de la contratacién y esta no supera las
100 unidades tributarias mensuales”. Los productos solicitados no se encuentran
en el catalogo electrénico de Convenio Marco, y ademas evaluar la propuesta,
encarece la adquisicién en un 57,71%.

Certificado N°136, de fecha 20 de abril de 2020, con disponibilidad
presupuestaria autorizada por la Jefa de Contabilidad y Presupuesto, por un
monto total de M$2.503.000.-

Funcionarios que participan del proceso de evaluacion de la propuesta:

Funcionario/Cargo/Grado Valor | N°Horas | Valor Total Horas
Hora
Directora SECPLAC, grado 5. $16.646 6 $99.876
Directora Adm. y Finanzas, grado 6 $14.994 6 $89.964
Encargada de Adquisiciones, grado 13 | $3.921 6 $23.526
Profesional SECPLAC, grado 8 $10.871 6 $65.226
Total $278.592

Valor desproporcionado para el costo de la adquisicién del servicio, ya gue dicho monto
encarece la propuesta en un 57,71% (valor hora vigente desde enero a noviembre
2019, entregado por la Encargada de Recursos Humanos).
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DECRETO:

1.- PROCEDASE, a la contratacion directa a través de la Direccion de
Administracion y Finanzas, segun faculta el Articulo N°10, Numeral 7, letra j), del
Reglamento, Decreto N°250 de la Ley N°19.886 de Bases sobre Contratos
Administrativos de Suministro y Prestacién de Servicios, al Stefan Thiele Flores
RUT G 21or Cotizacién $689.000 (incluido impuesto), para la
tasacion de terreno ubicado en parcela 13, sector Independencia, Concon, en
ruta que conecta con Quillota F60, corresponde a los lotes N° 7 al 18 y 20, con
una superficie total de 72774 M2, ROL N° 05007-0007
8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,20.

2.- EMITASE, la orden de compra respectiva, a traves del portal de compras
publicas www.mercadopublico.cl.

3.- IMPUTESE, los servicios a la cuenta presupuestaria correspondiente.

4.- PROCEDASE, a la notificacion respectiva del presente Decreto a través del
Sistema de Informacion Mercado Publico.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

Srglsrg

Distribucign:

Secretaria Municipal
Secplac (65)

Asesor Juridico
Administracién y Finanzas
¢.c. Adquisiciones

I. MUNICIPALIDAD DE CONCON
Direccién de Control

(Objetad» Observado Revi}d7



Usuario
Resaltado


ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCON

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTARIA N° 136

De conformidad al presupuesto aprobado para este Municipio por el
Concejo Municipal para el afio 2020, certifico que, a la fecha del presente documento, esta
institucién cuenta con disponibilidad para contratar los servicios de “Tasadores”, en ef item 22 11
9939, denominado “Otros”, def 4rea Gestidn Interna, por un monto de $2.503.000.-

LSV/isy
Concon, 20 de abril de 2020.
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Informe de Tasacion Propiedad
Urbana

Informe Original

Solicitud. de Tasacién Num.: 364553

Fecha Visacion : 18-01.2019

Oficina: CENTRAL ' Ejecutive: ALVARO RIVAS Telefono: 226928527 N*TAS: 350496

Rut: 76.598.726 - 1

Solicitante: INMIOBILIARIA PENALOLEN LIMITADA '
Propictario: INMOBILIARIA PENALOLEN LIMITADA

Dbjetiva Tes: GARANTIA GENERAL
Direceion: CAMING INTERNACIONAL DescripMNum: PC3I LT 10

Sector: COLMO

Tipo Bien: URST SITIOS

Avalu / (mes/aiie):5 135.441 ( 1-2019)

CALIDAD DE LA GARANTIA: [ X]Buena [ Jregutar [ JNo Recomendable

Rgl(esy:  05007-00015

e

Descripcién arantia : _
Archive de Origen:/anexes/2019/Anexa_364553 descrip_gar.wri - Contenido:

"Bien tasado corresponde & 13 lotes, producto de la subdivisién de Parcela 13, en sector Independencia, Colmo,
sector Oriente de Concén, en ruta que conecta con Quillota F60. Corresponde a los Lotes 7 al 18 y 20, con una
superficie total de 72,774 m2, en su totalidad emplazado en 3 zonas normativas, ZRM-2 (Zona Residencial
Mixta 2} en su mayor superficie, donde se distingue zona plana y con pendiente leve (Lotes 9, 10, 11, 12, 13, 14,
y 15), mas zona ZAV (Zona Area Verde) en menor superficie (Lotes 7, 8, parte del 12 y del 13) y en zona AR3
(Area de Riesgo propensa a avalancha, rodados o aluviones), de topografia pronunciada, sobre el lote 16, 17, 18
y 20. Terreno cuenta con acceso por poblado de Colmo, barrio industrial de Concén y por Ruta F60, cuenta con
potencial inmobiliario, en donde se plantea la edificacion de torres de 4 pisos, con un total de 306 departamentos
acogidos al DS.19 (Viviendas Sociales), con un minimo destinados del 20 de las viviendas a sectores
vulnerables con precios de venta de UF 1.100. Destaca del sector su buena conectividad, con equipamiento de
escala batrial inmediato, ademds de ser una zona de potencial para desarrollo de crecimiento urbano de Concon,
Cuenta con factibilidad de agua potable y red eléctrica aérea. Actualmente el predio se encuentra eriazo, sin
edificaciones y con leve vegetacién, Valorizacidn considera el pafio inmobiliario en su totalidad como una sola
unidad, en relacion al proyecto de densificacién habitacional que se pretende edificar, asociando zonas para
4reas verdes y otras donde no se puede edificar como parte del total. Valorizacién condicionada al proyecto
evaluado acorde a lo presentado por el cliente. Se recomienda solicitar anteproyecto o permiso de edificacién
aprobado. Se recomienda tomar la garantia en su conjunto, sin posibilidad de alzamiento individual.

Calzada: f JPavimento [X]Tierra Ubicacidn Caile: | |Principal [ [Secundaria [Xinterior

Cbservaciones Urbanizacién:
Zona Urbanizacion Parcial

Expropiacisn: NO
No afecto segin PRC 3

TERRENO: [ ] Regular [X] Irregular Dimensiones Frente: 90 mts, Fondo: 325 mis. Superficie Total: 72.773 m*




£

[ustalacioues Eléctricas: NQ [X] sl

Tabiques:

Gas: NO[X] 31[ ]

n

Dormltorlo Plano; Adslado| ] Pareado
_ TcmunactonOS !nlcnorcs

Tasacion
Supetficie Uil (mz) Valor ($.fm2) Deprecincién Total
Terreno 7277304 $25.579 Coef (%) V. Actual ($/m%) $ 1.861.482.565
A: w? ${  0.00 s
Edificaciones .
B: m2] b 0.00 $
C: m? $ 0.00 5
Obras Complcm

Arrierdo Estimado ($/Mes): Seguro Incendio (8):

Valor de Tasacién : (UF: 67.528.-) $ 1.861.483.000.-

Valor de Liquidacién: (UF: 50.646.-)

(Castigo: 25 %) (% 1.396.112.250.~

Fechas Datos Tasador
Fecha Solicitug: 16-01-2019 CédigoTasadar: 279

Fecha Tasacion: 17-01-2019 Nombre Tasador; TINSA

Valgr UF: 27.566.-

Fecha Entrega: 17-01-2019

Firma Tasador:

NOTA A EJECUTIVO
Vecindario
Estado de conservacién: Bueno [ | Regular [X] malo [ Edad Media Sector: 20 Afos | Caragteristivas dol sector: EXTENSION URBANA
e e ——— S -—"——-_"——h——— S e —

Desarrollo Sector:

Estacionaria | | Expansién | ] Remodelacién } | Expropiacién | | Incierta IX}

A

P
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Comentario del mercado : (Valores Transacciones Actuales)

Archivo de Origen:/anexos/2019/Anexo_364553_coment_mere.wri - Contenido:

Comentarios: Se registra oferta de terrenos eriazos, con similar normativa y potencial que el bien tasado, en
zona nororiente de Concén, presentando superficies entre los 10.000 a 210.000 m2, cuyos indices varian entre
las 0,70 a 1,54 UF/m2, variando en relacién a accesibilidad, tipo de calzada y potencial, en donde referente 1 y
6 se consideran superiores al estar en pleno polo industrial con mejor acceso, A su vez, s¢ realiza analisis
residual del terreno, en base a un proyecto de integracion DS 19 con 306 departamentos y 249 estacionamientos,
en blocks de 4 pisos, con 20 unidades vulnerables a precio de venta de UF 1.100, con 10 unidades emergentes a
precio de UF 1.400 y 70 unidades para sectores medios a UF 1.800, acorde al mercado observado. Para la
valorizacién se separa el terreno compuesto de 13 lotes en 3 grandes 4reas seglin normativa del PRC. ZRM-2 de
topogratfia plena (Zona Residencial Mixta 2), AR3 con pendiente mas pronunciada (4rea de riesgo propensa a
avalancha, rodados o aluviones) y Zona ZAV (Zona Area Verde), asignando valores ponderados por su utilidad
en el desarrollo de un proyecto habitacional. Llegando asi a un valor global de 0,93 UF/m2 respaldado en

andlisis residual.

Apreciacion Personal :

Archivo de Origen:/anexos/2019/Anexo_364553_aprecia _per.wri - Contenido:

Zona ubicada entre Concén y Quillota, proximo a polo industrial de la ciudad, destacando grandes empresas
como Coca-Cola entre otras, cuenta con alto flujo vehicular y de personal que trabaja en la zona, cuenta con

comercio de barrio, posta y escuela en sector Colmo. Caracterfsticas que posicionan de manera favorable el
desarrollo de un proyecto de integracién DS19 en el sector.

Croquis de Ubicacién: Foto Principal:

Uso actual del Bien:
Ocupado Por; Uso Actual Especifico:

Antecedentes de Referencia Obras Complementarias
SI NO

[ S} Visita a Terreno
[NO] Escritura

[NOJ Avalio Fiscal
[NO] Plano

[NO] Antecedentes Municipales

[NO] Otros(Especificar)
HONORARIOS $563.811.-

\




