1. MUNICIPALIDAD DE CONCON
DIRECCION DE OBRAS Y URBANIZACIONES
DEPARTAMENTO DE EDIFICACION

RESOLUCION Ne 130/2022.

REF: INICIO PROCEDIMIENTO DE INVALIDACION
PERMISO DE EDIFICACION N° 33 DE FECHA
13.07.21, ROL DE AVALUO N° 6207-20.

VISTOS Y CONSIDERANDOS:

1.  El Permiso de Edificacién N° 33 de fecha 13.07.21, al rol 6207-20 la |. Municipalidad de
Concon.

2.  La presentacién de solicitud Invalidacién del Permiso de Edificacion N° 33 de fecha 13.07.21,
ING DOM N° 202200335 de fecha 24.01.22. Que, segun indica, existirian incumplimientos
referentes a la relacién entre la carga de ocupacion declarada y la escala de equipamiento
aprobada.

3.  Atendida la reclamacion, y revisado preliminarmente los antecedentes que se adjuntan a la
solicitud indicada precedentemente, se estima realizar un andlisis a mayor profundidad,
enmarcada en el procedimiento reglado del art. 53 de la ley 19.880.

4, La DDU N° 350, Circular ORD. N° 0164 de fecha 02.05.17 de la Divisién de Desarrollo Urbano

MINVU.

El Plan Regulador Comunal publicado en D.O. con fecha 17.05.17.

El Decreto con Fuerza de Ley N° 458 de 1976, Ley General de Urbanismo y Construcciones.

El Decreto Supremo N° 47 de 1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

La Ley 18.575, Ley Orgéanica Constitucional De Bases Generales De La Administracion Del

Estado

9. La Ley N° 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades.

10. La Ley 19.880, que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos
de los Organos de la Administracion del Estado.

11. Las atribuciones y facultades que me confieren las disposiciones administrativas, legales y
técnicas vigentes sobre la materia.

0N

RESUELVO:

1. INICIESE, el procedimiento de invalidacién del Permiso de Edificacion N° 33 de fecha 13.07.21,
en los términos establecidos en el articulo 53 de la ley 19.880, que establece Bases de los
Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los Organos de la Administracion del
Estado.

2. ABRASE EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO N°01/2022 del correlativo de procedimiento
invalidatorios, teniendo la carta de solicitud de invalidacion del Sr. Hernan Santibafiez, indicada
en los vistos, la foja 01, en adelante.

3. NOTIFIQUESE, por carta certificada, por Secretaria Municipal, a don CHRISTIAN ALCOTA PENA,
en su calidad de Revisor Independiente, a don VICTOR QUIROZ CASTRO como arquitecto
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patrocinante y en representacion de INMOBILIARIA BLANCA ESTELA SpA, para que ejerzan su
derecho a audiencia en un plazo de 10 dias habiles y planteen lo que derecho corresponda en
defensa de sus intereses. A la presente, se adjunta ingreso ING DOM N° 202200335 de fecha
24.01.22.

4. NOTIFIQUESE, por carta certificada, por Secretaria Municipal, a don HERNAN ROBERTO
SANTIBANEZ RUIZ, en su calidad de interesado, para que ejerza su derecho a audiencia en un
plazo de 10 dias habiles y plante lo que derecho corresponda en defensa de sus intereses, sin
perjuicio de los que constan en carta indicada precedentemente.

5. PUBLIQUESE, ademas por Secretaria Municipal, la presente resolucion, a través de una insercién
en el Diario Oficial, con la finalidad de que los demds interesados conozcan el inicio del
procedimiento de invalidacién, atendiendo a lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley N° 19.880,
que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los Organos
de la Administracion del Estado, y que en el plazo de 10 dias habiles, contados desde la
respectiva publicacion, formulen ante la Direccion de Obras Municipales las alegaciones,
reclamaciones o impugnaciones que consideren procedentes en defensa de sus intereses.

CONCON, 12 DE ABRIL DE 2022.

PAULETTE THIERS JUZAN
ARQUITECTO
DIRECTORA DE OBRAS Y URBANIZACIONES (S)

h

PTJ/APU/apu.

- Innmobiliaria Blanca Estela SpA/ Sr. Victor Quiroz Castro (Av. Bosques de Montemar N° 65 piso 13, Vifia del Mar).
- Sr. Christian Alcota Pefia, Revisor Independiente. (9 Norte N° 555, Oficina 405, Vifia del Mar).

- Sr. Herndn Roberto Santibdfiez Ruiz (Pinares de Montemar N° 331, Concdn).

- Sr. Alcalde, |. Municipalidad de Concén.

- Sr. Director de Asesoria Juridica.

- Sra. Secretario Municipal.

- U. Fiscalizacion DOM.

- Expediente Técnico PE-3344.

- Archivo DOM.



En_lo principal: SOLICITUD DE INVALIDACION. Primer otrosi: PARALIZACION DE OBRAS.
Segundo otrosi: ACOMPANA DOCUMENTO. Tercer otrosi: NOTIFICACION.

Al Sr (a). Director(a) de Obras Municipales de la I. Municipalidad de Concdn.

Herndn Santibafiez Ruiz, Run 10.031.021-k, de profesidon Agente de Aduanas, domiciliado
(a) en Pinares de Montemar 331, Concén, al sefior(a) Director(a) de Obras de la llustre
Municipalidad de Concén (en adelante DOM), respetuosamente digo:

A través del presente libelo, de conformidad al derecho de peticién consagrado en el
Constitucion Politica de la Republica y segun lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley 19.880, vengo
en solicitar que se sirva invalidar la Resolucion N° 33, de 13 de julio de 2021, mediante la cual se
aprobé un permiso de edificacion (en adelante Permiso 33), dictada por usted, por ser ilegal, y
en definitiva, dejarla sin efecto, total o parcialmente, o bien, hacerlo de oficio, conforme a los
fundamentos que paso a exponer:

l.- ANTECEDENTES PREVIOS DEL ACTO.

A traveés de la aludida resolucién y conforme a los antecedentes que forman el expediente
administrativo correspondiente, la DOM autorizé la construccién de 3 edificaciones, con una
superficie edificada total de 9.209,11 m2, de 1, 6 y 7 pisos, destinados a Vivienda y Comercio,
ubicado en Av. Blanca Estela N° 1560, Lote R, MZ.1, emplazado en el sector urbano ZONA ZVLM-
V11, de la comuna de Concon. El predio tiene asignado el rol de avaltio 6207-20 de la aludida
comuna. El titular del permiso 33 es la sociedad Inmobiliaria Blanca Estela SpA, rut 77.074.277-3,
representada por don Victor Quiroz Castro, run 9.764.135-8, ambos con domicilio en el predio
donde se ejecutan actualmente las obras, para efectos de las notificaciones que procedan.

Ademds, cabe destacar que el proyecto se acogié a normas especiales de Conjunto
Armdnico, Proyeccién de Sombras y Beneficio de Fusidn, entre otros.

Por dltimo, sefiala el permiso 33 que el proyecto contempla 45 viviendas, 47 bodegas, 23
locales comerciales, 137 estacionamientos para automéviles y 86 para bicicletas.

Il.- FACULTAD PARA INVALIDAR Y PLAZO.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley 19.880, el funcionario que dicté un
acto administrativo se encuentra facultado para invalidarlo por ser contrario a derecho, a
solicitud de parte o de oficio, y siempre que lo haga dentro de dos afios contados desde la
notificacién o publicacién del acto".

Para efectos del computo del referido plazo de 2 afios hay que destacar que los actos
derivados de la construccién gozan de un mecanismo propio y especial de publicidad
" incorporado por la Ley 19.878 en el inciso final del articulos 116 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones (LGUC), sin perjuicio que, los permisos de edificacién, en tanto son actos
administrativos, pueden notificarse conforme al articulo 48 de la Ley 19.880, cuando se verifican
los supuestos que sefiala esta ltima disposicion legal, dado su caracter supletorio.

El principio constitucional de juridicidad obliga a todos los entes, organos y servicios de



Estado a someterse al ordenamiento juridico, segin los prescriben los articulo 6° y 7° de la
Constitucion Politica Carta Suprema (Dictamen N° 56021-2004, CGR), de manera de evitar la
permanencia o perseverancia de situaciones irregulares.

En consecuencia, en este caso concreto, la presente solicitud de invalidacién se encuentra
ingresada dentro del plazo de 2 afios, sin perjuicio que durante la fase del procedimiento usted
esta obligada a acreditar la fecha cierta en que se verificé del mecanismao propio y especial de
publicidad de la Resolucién 33, y en su caso, segin lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley
19.880, segtin el caso, pero siendo relevante para este caso concreto, dejar establecido que se
ha verificado alguno de los mecanismos de publicidad aludidos.

A mayor abundamiento, conforme al articulo 21 de la Ley 19.880, tengo interés para
presentar esta solicitud fundado en que soy vecino del proyecto en ejecucién y vivo en la
comuna de Concon, y la Resolucion 33 vulnera normas urbanisticas, las que son establecidas para
el interés general de la comuna y de sus habitantes, afectando mi derecho de igualdad ante la ley
consagrado en el articulo 19 N° 3 de la Constitucién Politica de la Republica.

lil.- INFRACCIONES LEGALES.

La Resolucién 33 es contraria a derecho por haber sido dictadas con infraccién a las
siguientes normas legales, sin perjuicio de otras infracciones que se detecten durante la secuela
de este procedimiento.

CAPITULO 1. INFRACCION AL ARTICULO 2.1.36 EN RELACION CON EL ARTICULO 4.2.4, AMBOS
DE LA OGUC.

En efecto, conforme a lo dispuesto en el articulo 2.1.36 de la OGUC, para efectos de la
aplicacion de los instrumentos de planificacién territorial, se distinguirdn cuatro escalas de
equipamiento, divididas segun su carga de ocupacion. A su vez, la superficie de la “edificacion” o
del sector de ella que sefiala la tabla, se entendera ocupada por personas para la determinacién
de la carga de ocupacién, tabla que se encuentra establecida y regulada en el articulo 4.2.4 de la
OGUC.

Ahora bien, mediante el permiso 33 se autorizé la construccién de un equipamiento
bésico, es decir, el que contempla una carga de ocupacién de hasta 250 personas.

Es del caso, que de acuerdo a la preceptiva aludida, la superficie de la edificacién o sector
de ella destinada a comercio dividida por 3,0 personas por m2, supera con creces la carga de
ocupacion contemplada para un equipamiento basico.

De esta manera, el permiso 33 contraviene el articulo 2.1.36, en relacion con el articulo
4.2.4 de la OGUC, siendo procedente que usted lo invalide totalmente por ser contrario a
derecho.

A mayor abundamiento, el permiso 33 también contraviene en cuanto hace una errada
aplicacién de los articulo 2.1.24, 2.1.27, 2.1.33 y 2.1.35 todas de la OGUC, relativas al USO DE
SUELO EQUIPAMIENTO.

CAPITULO 2. INFRACCION AL ARTICULO 116 EN RELACION AL ARTICULO 9, AMBOS DE LA LGUC,
ASPECTOS A REVISAR POR EL DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES PREVIO A OTORGAR UN
PERMISO DE EDIFICACION.



El articulo 116 de la LGUC dispone que el DOM concederd el permiso o autorizacién
requerida si, de acuerdo con los antecedentes acompafiados, los proyectos cumplen con las
normas urbanisticas. Esta norma viene positivar el principio de juridicidad de la actuacién del
DOM, cuya infraccidn vicia de nulidad la Resolucion 33.

Las normas urbanisticas estan reconocidas y listadas por el legislador en el articulo 116 de
la LGUC, donde figura el USO DE SUELO. El uso de suelo de EQUIPAMIENTO, de tipo COMERCIO,
se encuentra regulado en el articulo 2.1.24, en delante, de la OGUC.

Puestas asi las cosas, el DOM estaba obligado a revisar el correcto cumplimiento de la
norma urbanistica de Equipamiento de tipo comercial, en cuanto a su carga de ocupacion,
cuestion que evidentemente no hizo y termind autorizando un permiso en contravencién a las
normas urbanisticas de Uso de Suelo Equipamiento, de tipo Comercio, en los términos expuestos.

En consecuencia, el permiso 33 infringe la norma urbanistica de Uso de Suelo
Equipamiento de tipo Comercio y con ello su deber legal de revisiéon establecido en el articulo
116 de la LGUC, motivo por el cual dicho permiso debe ser invalidado.

POR TANTO, en mérito de lo expuesto, disposiciones legales citadas,

SOLICITO A USTED, se sirva admitir a tramite la presente solicitud, y en definitiva, invalide total
o parcialmente, o de oficio, la aludida Resolucién N° 33, de 13 de julio de 2021, sin fecha cierta
de notificacion, emanada de la DOM, previa audiencia al titular de las resoluciones, ademas, que
se exija las responsabilidades administrativas de todos y cada uno de los funcionarios que
hubieren vulnerado la legalidad vigente en el ingreso, tramitacién y otorgamiento de las
resoluciones mencionadas.

PRIMER OTROSI: RUEGO A USTED se sirva ordenar la paralizacién inmediata de las obras del
proyecto amparado en el permiso 33, ya que se fundamenta en una acto manifiestamente nulo,
vulnerando la normas urbanistica mencionada, vicio que es de tal entidad que no puede ser
subsanado, sino que por la declaracién de nulidad.

SEGUNDO OTROSI: RUEGO A USTED, se sirva tener por acompaifiado los siguientes documentos:
1.- Copia del permiso 33.

TERCER OTROSI: RUEGO A USTED se sirva tener presente para efectos de las notificaciones que
procedan mi domicilio y correo electrénico sefialado en la comparecencia. Asimismo, se sirvas
notificar al titular del permiso en el predio del proyecto, teniendo presente se encuentran
ejecutando obras.

HERNAN Firmado digitalmente
por HERNAN

ROBERTO ROBERTO

SANTIBANEZ SANTIBANEZ RUIZ
Fecha: 2022.01.18

RUIZ 23:27:10 -03'00'



FORMULARIO 2-4.1, PON

: [ FOEPERMSO ]
PERMISO DE EDIFICACION ‘ =
OBRA NUEVA TECTRER
DIRECCION DE OBRAS - |. MUNICIPALIDAD DE CONCON ; 13-07721121 l
REGION DE VALPARAISO . 6207-20

Aj Las atnbuciones emanadas del At 24 de la Ley Organica Consttucional de Municipalidades

B} Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Censtrucciones, en especial el At 118, su Ordenanza General y el Inslrumenta de
Panificazion Territorial,

C) La solivitud de aprobacién, los planos y demis antacedentes debidamente suscritos por el propietario y ios profesionales correspondientas al
expadiante 5 P E-51.4/516 N _PON/3344-21

03 &1 Certficado de Informaciones Previas N°_820 AL 827 Y 810 de fecha _03.04-2019/15-04-2019

E} El Argeprovecte de Edificacion N* de fecha

F} Elinfurme Favorable de Revisor Independiente N°_02-1_ wigante. de fecha _07-05-2021

G) Ef informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N° _2016-71  de fecha _05/06/2021
“ Hi La Besotucion NY cmeeee- de 1a misma fecha de esta Resolucion que aprueba el loleo (con construccion simultanaa)

I} Que previc & la fecha de esta Resolucon, se aprobaron las ramitaciones congicionantes para &l permiso referigas a -~ ge fecha

Ji Otros [especificary
2020

1- Concader DRSO para cavecrasr, ICACH | ALY MIENTO (v ok £DIFII08 CATaS CALPGNES IFICACION con
una superficie edificads tolsl de 920911 m2 y de _1,. 8 Y 7 (ART 26.4-263 O.GU.C]  pisos de altura, destinado a VIVIENDA Y
COMERCIO ubicado en calie/avanida/camino _BLANCA ESTELA N® 1560 Lote N° R, Manzana MZ1_ Localidad o Loteo _PINARES DE
MONTEMAR Sector wesas - momsy _URBAND |, Zona _ZVLM-VI1 _ del Plan Regulador iomweal o wrercommss _COMUNAL _ aprobando los

planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mancionados en fa letra © de los VISTOS de este permiso.

2.~ Dejar constancia que ia obra que s apruieba wwmee o merge APLICA los beneficios del D F L -N"2 de 1958

3~ Que el presente permiso se alorga amparado en jas siguientes autorizaciornes e5paciales. Rt 121 AT WY AR iz ART 124 DF ta LEY GENERAL DE

UREASISHC ¥ CONSTRUCCIONES. DTROS [ESPECIFIDAR, mmvenmeee DIAZOS d@ 12 BULONZACION E$PECIA] cnmmenmnn

4.- Que i ptoyeclu que se apruebs se ajusia al cdado anteproyecto aprobadof{cuando corresponda)
5.- ANTECEDENTES DELANTEPROYECTO

NOMBRE DL PROYECTO L'Dlﬁf_u;ig) oW}

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO:

NOWIRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIG e e E o T e T e |
INMOBILIARIA BLANCA ESTELA SPA | 770742773
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO ] o |

VICTOR HUGO QUIRDZ CASTRO i T T e ke n3es
DIRECCION (horstrw e o v, I Local OF Dopts Locaiksnd) ol
AV, BOSQUES DE MONTEMAR 65 PISO 13

EoMana e . poemeomecrromco 1 mgroworuo | w
VIFA DEL MAR [VICTORQUIRGZ@QUIRDZYPUELMA.C|322652000 95794359

F@mﬂ%@@ﬂ ﬁi{@!ﬁg@:ﬁr__ﬁa&g@ | SEACREDITO MEDIANTE CONSTITUCION DE SOCTIEDAD POR ACCIONES INMOBILIARIA BLANCA ESTELA SPA F
PECHA 29.07.2015 ¥ REDUTIDA A ESCRITURA PUBLICA CON FECHA 29.07,2019 ANTE EL HOTARIO SR (A) LUIS ENRIQUE FISCHER YAVAR

5.2 INDIVIDUA DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZO detn emprons o ARGUITECTO (e commaporsny T e

HOMSKE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSARLE AUT . i
VICTOR HUGO QUIRDZ ¢ 9.764.135-8 |
NOMORE DEL CALCULISTA BRI e Ry TR |
LUIS DELLA VALLE SOLARY 10.787,257-4

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR (%) - £ L L AR o

« Solidiciiies oot A - . b e, B 063.381-

Pdgina 1
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6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA {3010 en casvs de proyectos de crecimientc urbana por densification}
Exitibie conforme a olazos del Articulo orimers transitoric de ks Loy N* 20.958 (articulo 2.2.5. 8is OGUC)
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FORMULARIO 24,1, PON

6.7 CM&}LO E)F L APD (EN LOS CASOS QUEEO%{O?{DWA)
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{ingins 29 ant 205, 85 L. 06U

{Arn, 184 LGUCY

Yo e 2oratrectilitiiag o B un

£*3E Avalio Fiacel dule £ i3 mEm i s o
6.8 ICENTIVOS NORMATIVOS DELIPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO
£.9 DISPOSICIONES [SPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

ESTACIOHASIENTOS PARA AUTOMOVILES !
f asucgmmm PARA BICIGLETAS

| VALORM2(% | CLASIFICACION |

T 7.429.80 1,50% 217164
e ‘ a1 | 1.778,51 1.50% 217,186

x T b sepedicm ua@sgma tootark Guim e wxil !Aﬁﬁm Tnbaa e Covtos Unitadios AN
o) asor se by Tabia g Costos Unaarsns MIRYLE vigente o G fecha de agresa do la soliciud.

9 DERECHOS MUNICIPALES
% $29.998.448
o
429995 446
e 40,999,554
15 i
. , 3 20.998.912
CIROINGRESOMUNCIPAL G e Lo TEGHA ‘ i SO

NOTAL {010 PARA STUACIONES mt a.zs as. *ewm

1-Este permsg debera pennanaear en ubra :mm ser exhibido a los mspedme-» de esla D.OM cadavez que sea necesano
|2+ En atencion a la Ley N° 20 016, de fecha 25/08/05, el presente Permiso se alorga bajo la revisidn del cumplimiento de ia normas urbanisticas
| aplicadas al proyecto, dejande radicada la responsabilidad de revision y del cumplimiento de las demas disposiciones legales y reglamentarias
vigentes al arquitecto proyectisia y demas profesionales que intervienen en ¢l
3.~ Para su Recepcion Final las obras deberdn ajustarse a Planos, Especificaciones Téenicas y Emplazamientos aprobados.
4.- Para acogerse al D.F L N® 2 de 1959, debera presentar ¢! presente permiso reduckio a Escntura Publica, al momento de solicitar la
‘ Recepcicn Final en vitud al Al 162°de la L GU.C.
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