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FORMULARIO 2-4.2. P.AM.

PERMISO DE EDIFICACION i DERgi‘;L“""’”
AMPLIACION MAYOR A 100M2 FECHA DE APROBACION
06-03-2025
DIRECCION DE OBRAS - |. MUNICIPALIDAD DE CONCON ROLSTI
REGION DE VALPARAISO 3452-24

A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en especial el Art. 116, su Ordenanza General y el Instrumento de

Planificacién Territorial.

C) La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales correspondientes al
expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° PAM/5002-24

D) El Certificado de Informaciones Previas N° _2594 de fecha _11-09-2018

E) El Anteproyecto de Edificacion N° «seeeeeeex de fecha ==eesseee-
F) El informe Favorable de Revisor Independiente N° _2828-2 vigente, de fecha _06-02-2025
G) El informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N° _S/N_ de fecha _02/07/2025

H) Otros (especificar): ==seeeesss

RESUELVO:

1.- Conceder permiso para ampliar srecricar) _ EDIFICACION RESIDENCIAL VIVIENDA EN ALTURA SOBRE 4 PISOS (N DE EDIFICIOS, CASAS,
carones) _3 EDIFICIOS con una superficie edificada total de _876 m2 y de _4  pisos de altura, destinado a _RESIDENCIAL VIVIENDA Y
EQUIPAMIENTO SERVICIO ubicado en calle/avenida/camino _BORGONO (SUBIDA SAN FABIAN) N° 22040 Lote N° _-- , Manzana _----
Localidad o Loteo _BORDE COSTERO _Sector wreano - rurary _URBANO | Zona _ZTR _ del Plan Regulador comunaL o inTercomunay _ COMUNAL

aprobando los planos y demés antecedentes, que forman parte de la presente autorizacién mencionados en la letra C de los VISTOS de este

permiso.
2.- Dejar constancia que la obra que se aprueba mantien: o mieroey _APLICA los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959.

3.- Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales: (RrT. 121, ART. 122, ART 123, ART. 124, DE LA LEY GENERAL DE

URBANISMO Y CONSTRUCCIONES, OTROS, (EsPECFIcAR) _NO APLICA plazos de la autorizacién especial _NO APLICA

4.- Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado(cuandoe corresponda).
5.- ANTECEDENTES DEL ANTEPROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: AMPLIACION BAHIA BONITA

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO:

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO RUT.
INVERSIONES BAHIA BONITA SPA

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO

MAURICIO COLL OLIVARES

DIRECCION: (Nombre de la via, N°, Local/ Of/ Depto, Localidad)

BORGONO (SUBIDA SAN FABIAN} N°22040
COMUNA ORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR

CONCON

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: | SE ACREDITA MEDIANTE COPIA AUTORIZADA DE FECHA 20.09.2023 Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA DE FECHA
13.09.2023 ANTE EL NOTARIO SRA. CAROLINA BEATRIZ MENA CARRILLO

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES
NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA(cuando corresponda)
VERSCHUEREN ARQUITECTOS ASOCIADOS LIMITADA
OMBRE DEL PROFESIONALARQUITECTO RESPONSABLE
ANDRE VERSCHUEREN GUZMAN
NOMBRE DEL CALCULISTA
ALBERTO MARILLANCA OLGUIN
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR (*)
SEACOGEAARTL2TOBMC Y . ™ e e reee—
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FORMULARIO 2-4.2. P.AM.

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(%) SR : v i poa s ~ INSCRIPCION REGISTRO.
CATEGORIA |

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) : REGISTRO CATEGORIA

LUIS HORACIO LOPEZ VERGARA 4-5 PRIMERA

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL(cuando corresponda) ' 'REGISTRO CATEGORIA

| P 1220 Il

OMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL 5 RUT.
CARLOS MONDACA DELGADO | mm

(*) Podré individualizarse hasta antes del inicio de las obras.
6.- CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO AMPLIACION MAYOR A 100 M2

PERMISO y RECEPCION ANTERIOR ( si hubiere mds de uno, incluirlos en el punto 7 de esta resolucién ) (INDICAR si la recepcion fue TOTAL O PARCIAL)
L'nPo PERMISO s e e FECHA TIPO RECEPCION NS - | FECHA
j REGULARIZACION 71102 30-10-2002 DEFINITIVATOTAL 57/103 03-03-2005
komclos DE USO PUBLICO (ORIGINAL + AMPLIACION) [Jtooo [JearTE X NO ES EDIFICIO DE USQ PUBLICO
ARGA DE OCUPACION DE LAAMPLIACION DENSIDAD DE OCUPACION DE LA
personas) segun articulo 4.2.4 OGUC. ' ! AMPLIACION (personashectarea)
CRECIMIENTO URBANO  |OJ L NO T =R [policitar: densificacion / extension)
PROYECTO DE AMPLIACION se desarrollard en Etapas: | | SI 10 ['No _centidad de elapas
tapas con Mitigaciones Parciales a considerar en IMIV, art. 173 LGUC. | Etapas Art. 9° del DS 167 (m'r)dozms
6.1.- SUPERFICIES ~ SUPERFICIES PERMISO({S)ANTERIOR (ES) ~ SUPERFICIES AMPLIACION PROYECTADA
SUPERFICIE |  UTIL(M2) COMUN (M2) TOTAL (M2) UTIL(M2) | COMUN(M2) __TOTAL (M2)
EDIFICADA sUhTERRANEO'(S)- ; 19,14 96,68 116,02 — = s
EDIFICADA SOBRE TERRENO |
(1o piso » pisos superiores) 1.001,70 187,05 1.188,75 735,34 140,66 876
EDIFICADATOTAL : 1.002,84 28393 1.304,77 735,34 140,66 876
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) 186,26
5 SUPERFICIE FINAL INCLUIDA AMPLIACION
__SUPERFICIE |  uTi(M2) COMUN (M2) TOTAL (M2)
: "Ebiﬁédﬁh"si’l“a'fskm‘sb’(é)- : 19,14 96,88 116,02
~ EDIFICADA SOBRE TERRENO
“" Blas '~ pitoh aixs i 1.737,04 327,71 2.084,75
| EDIFICADATOTAL 1.755,18 424,59 2.180,77
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO = 727,61
kunﬂﬁcm TOTAL beL‘gaso‘no O LOS PREDIOS (m2) . 3.300
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) (agregar hoja adicional si hubiere més subterréneos)
S. Edificada por nivel o piso S UTIE(M2) COMUN (M2) RN TOTAL (M2).
"TOTAL '
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (2gregar hoja adicional si hubiere més pisos sobre el nivel de suelo natural)
S. Edificada por nivel o piso ‘ UTIL (M2) COMUN (M2) -~ TOTAL(M2)
PISO 1 793 106,96 186,26
PISO 2 308,71 2644 333,15
PISO 3 174,61 363 178,24
PISO 4 174,72 363 178,35
STOTAL T DR 735,34 140,66 876

S. EDIFICADA POR DESTINO

DESTINO (S) Residencial _Equipamiento Act. Productivas Infraestructura __Area verde ; E: 10 Publico
ONTEMPL | ART2.125.0GUC ART.21.33.0GUC | ART2.1.28.0GUC ART 2.1.28. OGUC __ART 2.1.31. OGUC _Am'ﬁi@_q_egg_
SUPERFICIE EDIFICADA 1.770,70 410,07

6.2 NORMAS URBANISTICAS

PREDIO(S) EMPLAZADO(S) ENAREADERESGO |© 'no [R s = - |J [ ParciaL
S . NORMAS URBANISTICAS PERMISO ORIGINAL | AMPLIACION |~ PERMITIDO LT mcn.gT_
~BENSIDAD 116 HAB/HA 35 HABIHA 160 HAB/HA W
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO 0.16 0.06 0.5 0.22
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0.30 0.27 1 0.57
DISTANCIAMIENTOS 4MTS. 4 MTS. 4 MTS. 4 MTS.
RASANTES 0G.UC. 0.GUC. 0.G.UC. 0.GUC
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO AISLADO AIS. - PAR. - CONT, AISLADO
ADOSAMIENTO 0G.UC. 0.GUC. 0.6.UC. 0.GUC.
ANTEJARDIN 3MTS. 3MTS. 3MTS. 3NTS.
ALTURA BMTS. BMTS. BMTS. BNTS.
ESTACIONAMIENTO AUTOMOVILES 14 19 23 3
ESTACIONAMIENTO BICICLETAS = 9 9 g
ESTACIONAMIENTO DISCAPACITADOS = 2 2 2
3 ssﬂ%%m%’éﬂﬁwggﬁﬁ?aﬁ?g&% ANTERIOR(ES)‘ E]_ Sl : E] NO. DEcsAgglN%A
oescuem'd ESTA b"ﬁgcm \RAAITOMOVILES POR ESTACIONAMIENTO PARA|  [[T] g =B it
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FORMULARIO 2-4.2.

P.AM.

6.3 USO DE SUELOY DESTINO (S} CONTEMPLADO (S) EN PERMISOS ANTERIORES Y DESTINO CONTEMPLADO EN AMPLIACION MAYOR A 100 M

6.4 PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccton Oficial (informacidn del CIP).

TiRO DEUST AT IR 00UC | ARESTIATR c | andfichecties, ATt | ARTa e enue | ARy 3% 060C
CLASE / DESTINO PERMISO ANTERIOR VIVIENDA s
CLASE / DESTING AMPLIACION VIVIENDA SERVICIO
ACTIVIDAD Panmso'memos-" s
ACTIVIDAD AMPLIACION OFICINA
ESCALA PERMISO(S) ANTERIOR ART 2.1.36.0GUC i
ESCALA INCLUIDA LA AMPLIACION ART 2.1.36. 0GUC BASICA

O

NO

[ Tsi, especificar

U el s

U [icH
|

15| zom

[ ToTRo; especificar

Area de Riesgo (AR3)

O

MONUMENTO NACIONAL:

O

ZT

MH

O

SANTUARIO DE LANATURALEZA

6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)

[ 0 [cesion

[¥ T ArorTe

| |Z |oTRO ESPECIFICAR |

(*) SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N* 20.958)
6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA
Exizible conforme a plazos del Articulo orimero transitorio de la Lev N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

(s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

CON D_ENSlDAﬂ DE OCUPACION HASTA 8,000
: Personas/Hectarea

i DENSIDAD DE OGUPACION | :
133,94 XA1a s _.:.:' __oT4%

CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

Personas/H

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva se debe efectuar el clculo de |a edificacién completa.

Nota 2: Para calcular la D

idad de O i

1 de la A se debe

la carga de ocupacidn (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa enel o los terrenos del anteproyecto, sin

considerar en el célculo, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas. 5élo podré descontarse la carga de ocupacién de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicidn se solicite en
forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de

la OGUC).

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula ;
(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

[CaE de occhién del proyecto calculada sesiln elart.4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Superficie del terreno (que considera el terreno mds la superficie exterior hasta el eje del
espacio plblico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un maximo de 30 m)

6.7 CALCULO ACUMULADO CON CESIONES O APORTES DE PERMISO(S) ANTERIOR(ES) (Art. 2.2.5. Bis C. de la OGUC)

(c)

TIPO PERMISO N° FECHA e S ON D ARORTE
REGULARIZACION 71102 30-10-2002 N/A
P.O.M. 16/10 16-02-2010 NIA
R.M.P.O.M. (MURO CONTENCION) 7110 01-07-2010 NIA
PRESENTE AMPLIACION (a) o (b) del cuadro 5.6 = 0,74% _1

TOTAL CESIONES O APORTES ACUMULADOS

6.8 PORCENTA.IE FINAL DE CESION (Art. 2.2.5. Bis C. de la OGUC)

PORCENTME FINAL DE CESION DE LA PRESENTE AMPLIACION

El porcentaje final de cesién corresponderd al porcentaje preliminar (letras (a) o (b)) del cuadro 5.6 anterior, salvo que dicho porcentaje, sumado a los efectivamente efectuados en

(c!

permisos anteriores (letra (c) del cuadro 5.7) supere el 44%. En este Gltimo caso, el porcentaje preliminar deberd rebajarse hasta que el acumulado sea de 44%.

6.9 CALCULO DEL APORTE

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL

PORCENTALE DE | BENEFICIO POR
LIDAD

PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O i.os TERRE Nos $1.842.758.758 (d) ONSTR
(no dabe incluir valor de edificacic existentes)
$ 1.642.758.758,00 0,74% $12.102.204
(e}[~ AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O X % DE CESION [(a) o (b)] = . EQUIVALENTE EN
LOS TERRENOS () [{c) + {(c) x (d)}] _ lte)x{{a) o (b}}]
(*) El Avalio Fiscal debe incrementarse en la misma p que el de constructib d cbtenido por un beneficio normativo (inciso 2* art. 2.2.5, Bis C. 0GUC)
6.10 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO (Art.184 LGUC)
6.11 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO
a D.FL.- N2 de 1959 U Proyeccién Sombras Art, 2.6.11. 0GUC |10 Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC
k3 ey N° 18,537 Copropiedad Inmobiliaria [m] Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC U | Art 2.4.1. 0GUC Inciso Segundo
L |art. 6:6.1. OGUC, segin resolucion N° {Vy U)defecha | vigente hasta: |
[m] Otro (Especificar)
6.12 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT
: VIVIEND D S - -
/IENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES o ”ﬁacmw ITOTAL UNIDADES
4 3 15 T N
ESTACIONAMIENTOS PARA&UTDMQ\HLES 19 _ Otros Especificar Cnnﬁdﬁ' Especificar Carltidad
ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETAS 9 exigidos (IPT): 2 L LE—
7. PERMISO(S) ANTERIOR(ES) RECEPCION DEFINITIVA :INDICAR TOTAL O PARCIAL)
TIPO PERMISO - N° FECHA TIPO RECEPCION N° | FEcHA
REGULARIZACION 71/02 30-10-2002 DEFINITIVA TOTAL 57/03 03-03-2005
P.OM. 16/10 16-02-2010 DEFINITIVA (MURO CONTENCION) 1689/10 28-09-2010
R.M.P.O.M. (MURO CONTENCION) 71110 01-07-2010
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FORMULARIO 2-4.2,

[O]  oemoucion  |[T] INSTALACIGN oE FAENAS O e INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES
[E] otrasespeciFicar) (O] EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADO

8 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

9 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION - SN2 VALOR M2 (**) CLASIFICACION M2 %) | VALORM2(")
B3 106,96 1,50% 280.461
G3 769,04 1,50% 175.266

(*) E1 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segin Tabla de Costos Unitarios MINVU
(**] Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud,

10 DERECHOS MUNICIPALES
PRESUPUESTO_(CALCULADO CON TABLA COSTOS UNITARIOS MINVU) L i $164.784.674
SUBTOTAL 1 DERECHOS M NICIPALES [(A) X (1,5% ART. 130LGUC)] R e % $2.471.770

DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS = s e )
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(B) - (C)] el - j $2.471.770
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(D) X (30%)] : () $741.531
DESCUENTO MONTO CONSIGNADO POR ANTEPROYECTO (5
TOTAL DERECHOS A PAGAR [(D)- (E) - (F)]] : : e $ 1.730.239
GIROINGRESOMUNICIPAL N —[ 1741 [ FECHA 06.03.2025
10.1.- CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)
UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO | PORCENTAJE DE DESCUENTOS DE LOS "NUMERO MAXIMO DE UNIDADES CON % : e
__REPETIDOS ____ DERECHOS MUNICIPALES __DESCUENTO PORTRAMO | _ DESCUENTO ($)
X i
697°859Y10° 2.
 11ALA20, INCLUSIVE 10
: 40° ' _ 20 _
~ VARIABLE |
; : TOTAL DESCUENTO:
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
11 GLOSARIO:
D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley L.P.T:Instrumento de Planificacién Territorial SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. en Movilidad.
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacidn Histdrica
IMIV:Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turistico
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones 2T: Zona Tipica

NOTA: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL PERMISO)

1.- Este permiso debera permanecer en obra, para ser exhibido a los inspectores de esta D.O.M. cada vez que sea necesario

2.- En atenci6n a la Ley N° 20.016, de fecha 25/08/05, el presente Permiso se otorga bajo la revisién del cumplimiento de la normas urbanisticas
aplicadas al proyecto, dejando radicada la responsabilidad de revision y del cumplimiento de las demas disposiciones legales y reglamentarias
vigentes al arquitecto proyectista y demas profesionales que intervienen en él.

3.- Para su Recepcion Final las obras deberén ajustarse a Planos, Especificaciones Técnicas y Emplazamientos aprobados.

4.- Para acogerse al D.F.L. N° 2 de 1959, deber4 presentar el presente permiso reducido a Escritura Publica, al momento de solicitar la
Recepcion Final, en virtud al Art. 162° de la L.G.U.C.

.

ARR/LEG//leg A \f‘.}iﬁ'}

Distribyicion: Ao N\ \ e
- Intefesado. /O DIREATAR OV

- Expdte ING N° PAM-5002/24 = ~.'«.<!_§‘~;TOR Ol \

- Archivo correlativo DOM. '2 Ognir  ALBERTO RADRIGAN RODRIGUEZ

- Sl \Z, e ARQUITECTO

- INE. ' - DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (S)
AT. N°: 04174 / 12/9/2024 - o I. MUNICIPALIDAD DE CONCON
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