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RESOLUCION N° 25/26

SINGULARIZA OBRAS FUERA DE NORMA
O EN ESTADO IRREGULAR.

UBICACION: AVENIDA CENTRAL N°1255,
LOS ROMEROS, CONCON.

ROL AVALUO: 3333-1.

CONCON, 28 de enero del 2026.-
VISTOS:

Lo dispuesto en el articulo 116° y 148° del DFL N°458 de 1975, Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Lo dispuesto en el articulo 5.8.12. del DS N°47 de 1992, Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones.

Ley N°19.880, que establece base de los procedimientos administrativos que rigen los actos de los
organos de la administracion publica.

Regularizacion amparada bajo la Ley N°19.583, N°19.667 y N°19.727, N°34 de fecha 27/07/2007.
Denuncia ingresada a Direccion de Obras Municipales mediante el Ingreso DOM N°202405228

Visita de Fiscalizacion de Inspector Municipal de fechas 18/12/2024 y 10/01/2025.

Infraccion Folio N°001459, informada al Juzgado de Policia Local mediante el Oficio DOM N°30/25 de
fecha 13/01/2025.

Informe Técnico de Inspeccion N° 06 de fecha 15/01/2025, de la Direccion de Obras de la
Municipalidad de Concén

Causa del Juzgado de Policia Local Rol N°589/25, en la que se indica la Resolucién de Fojas Once
(11) de fecha 16/09/2025 mediante Ingreso DOM N°202504546 de fecha 16/09/2025.

Visita de Fiscalizacion de Inspector Municipal de fecha 27/01/2026.

CONSIDERANDO:

El Parte Folio N°001459, informado al Juzgado de Policia Local de Concén mediante el Oficio DOM
N°30/25 de fecha 13 de enero de 2025, que denuncio las obras irregulares ejecutadas en la propiedad
ubicada en Avenida Central N°1255, Los Romeros, propiedad de Sr. Christian Torrealba Diet.

Que mediante Resolucién rolante a Fojas Once (11) de fecha 16 de septiembre de 2025 de la Causa
Rol N°589/25 del Juzgado de Policia Local de Concén, se ha ordenado a la Direccion de Obras de la
Municipalidad de Concon singularizar las obras y/o construcciones que se encuentran ejecutadas fuera
de norma y en estado irregular en la propiedad ubicada en Avenida Central N°1255, Los Romeros,
informando y notificando lo anterior personalmente al infractor, con el fin de que éste de cumplimiento
a lo que se ordena en el numeral 3 del Resuelvo a Fojas Once (11).

Que, de acuerdo a los antecedentes existentes en el archivo de esta Direccion de Obras Municipales
existe respecto del predio ubicado en Avenida Central N°1255, Los Romeros, la Regularizacion N°34
de fecha 27 de julio de 2007, amparada bajo la Ley N°19.583, N°19.667 y N°19.727, otorgado por la
Direccion de Obras de la Municipalidad de Concdn, mediante el cual se obtuvo el Permiso de
Edificacion y Recepcion Definitiva de la construccion con destino habitacional, considerando una
superficie de 85.5 metros cuadrados.

Que conforme a lo observado en terreno por personal dependiente de esta Direccién de Obras
Municipales, junto a las obras autorizadas y recepcionadas por la Regularizacién N°34 de fecha 27 de
julio de 2007, otorgados por la Direcciéon de Obras de la Municipalidad de Concon, existen
ampliaciones de reciente data, en el que se considera la construccion de un segundo piso y una

edificaciéon en el deslinde oriente_la cual iniringe la norma urbanistica de Antejardin, ambas careciendo
de los permisos de edificacion correspondientes.

Que, conforme a lo sefialado en el informe Técnico de Inspeccion, Minuta N°6 de fecha 15 de enero de
2025, las obras irregulares detectadas en la propiedad ubicada en Avenida Central N°1255, Los
Romeros, corresponden a toda la construccion en el segundo piso y una edificacion en el deslinde
oriente, contigua a calle Las Encinas. Pudiendo identificar que las estructuras de las edificaciones
mantienen una materialidad metalica y madera en algunos puntos, revestidos con planchas de
fibrocemento y siding.
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RESUELVO:

1. SINGULARIZAR las siguientes construcciones ejecutadas fuera de norma y en estado irregular, en la
propiedad ubicada en Avenida Central N°1255, Los Romeros, Rol SIl 3333-1 de la comuna de
Concdn. A la totalidad de la construcciéon en el segundo piso de la propiedad habitable y una
edificacion en el deslinde oriente, contigua a calle Las Encinas, denominada como “Quincho”, segln
se identifica en el Informe Técnico de inspeccién, Minuta N°6 de fecha 15 de enero de 2025.

2. INFORMAR y notificar la presente Resolucién al Sr. Christian Torrealba Diet, i - s
calidad de propietario del inmueble o quien acredite ser reste ser el Propietario o sus derechos
represente de la propiedad ubicada en Avenida Central N°1255, Los Romeros, Rol SIl 3333-1 de
esta Comuna.

3. DEJAR constancia que conforme al numeral 3 y 4, del Resuelvo rolante a fojas once (11) de la
Causa Rol N°589/25 del Juzgado de Policia Local de Concoén, el infractor debera proceder cumplida
la notificacion de la presente pre Resolucion de la Direccién de Obras Municipales, a demoler las
obras construidas sin los permisos y autorizaciones correspondientes.

4. ACOMPANAR a la presente Resolucion, una copia del informe Técnico de Inspeccion Minuta N°6 de
fecha 15 de enero de 2025, de la Direccién de Obras de la Municipalidad de Concon, el que se
entiende forma parte de la presente Resolucién
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ALBERTO RADRIGAN RODRIGU
rquitecto
Director de Obras Municipales
ARRIWTIv\D

DISTRIBUCION
Propietario (Avenida Central N°1255, Los Romeros, Concén)
chtorrealba@gmail.com
Archivo DOM
Archivo Inspeccion DOM



ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CONCON
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES

mm DEPARTAMENTO DE INSPECCION

INFORME TECNICO DE INSPECCION
PARA : DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES MINUTA N° : B
DE - VICTOR VILLAGRAN TORO FECHA : 15/01/2025

L ANTECEDENTES GENERALES DE LA PROPIEDAD.

AVENIDA AMINOG - | NOMERO [ROLSI ~ | ORIGEN INSPECCION (POR OFICIO O DENUNCIA}
CENTRAL 1255 3333-1 INGRESO
| NOMBRE PROPIETARIO O REP. LEGAL ~[RUT™ [ W INGRESO _ | FECHA
Christian Torrealba Diet 11.735.052-5 | 202405228 25/11/2024
CORREC E@ CTRONICO 0 : = = JE | FECHA VB;TADEJmEﬁﬁ :
chtorrealba@gmail.com 997994590 18/12/2024 y 10/01/2025

. ANTECEDENTES DE PERMISOS DE LA PROPIEDAD.

TIPOPERMISO [N°  [FECHA [DESTINO | SUP.(m2 | RECEPCION. N° | FECHA

LEY 19.583 34 27/07/2007

. INSPECCION DEL INMUEBLE.

‘A LAS DISPOSICIONES DE LA LGUC, OBSERVACIONES
: NANZA, Y AL LP.T. COMUNAL {5 % 5
Art. 142° LGUC
1 | Libre acceso durantie la fiscalizacién de una obra en ) 4
ejecucion o posterior a su Recepcion.
Art. 116° LGUC / Nam. 2. del Art. 1.3.2. OGUC. EDIFICACIONES EJECUTADAS SIN LOS PERMISOS

La ejecucion de una obra sin permiso otorgado por la DOM. | CORRESPONDIENTES

Art. 145° LGUC / Art. 5.2.7. OGUC b 4
3 | Ningln edificio podra habitarse antes de que se haya
cursado fa Recepcion Definitiva,

Art. 121°, 122°, 124° LGUC X
Autorizaciones especiales vencidas.

Art. 81° LGUC / Art. 2.5.1. OGUC X
5 | Falta de cierros hacia el espacio publico, higiene y
mantencion (Declarar propiedad en abandono).

Art. 158° y 159° LGUC / 5.2.4. OGUC X
6 | Obras que impliquen riesgos de seguridad, salubridad,
higiene o dafo a terceros.

Art. 4.1.7. OGUC X
v | Condiciones de Accesibilidad Universal, edificios de uso
publico, que presten servicio a la comunidad y edificaciones

colectivas

Art. 75° de la Ley N°8946/1949 Leyes de Pavimentacién Rotura de pavimento sin Permiso m2 Calzada : x
8 Comunal. Permiso para Rotura de Pavimentos m2 Acera . X

Art. 7% letra D - Ordenanza Local de Cobro de Derechos Ocupacion del BNUP sin Permiso m2 Calzada : x

Municipales. Rotura de Pavimenta y/u ocupacion de BNUP. m2 Acera . X

9 Dictamen contraloria N°58.858/2008 y N°39.258/2015.
La DOM no tiene atribuciones para mediar sobre deslindes.
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v. INSPECCION DE OBRAS EN CONSTRUCCION.

el

EN UNA OBRA

Art. 116° LGUC / Art. 1.3.2. OGUC.
' La ejecucién de una obra sin permiso otorgada por la DOM. EDIFICACIONES IRREGULARES

Art. 5.1.16. OGUC Antecedentes que deben estar en obra
2 | Legajo de antecedentes, Permiso, Libro Obras, Medidas de
Gestion y Control de Calidad.

>

1. Obras ejecutadas en disconformidad a la LGUC,
OGUC y Ordenanzas Locales.

X
Art. 148° LGUC. 1, l 2. Obras ejecutadas en BNUP sin autorizaciones.
3 Causales de demolicion a costas del propietario, mediante - =g - = -
dachels Aliliici: "j 3. gr:rensa;r; ?;rr‘a;mas de salubridad, seguridad o que
:I 4. Obras ejeculadas con aulorizaciones especiales Ar.,

121°,122° y 123°, con plazos vencidos.
Caonstruccion sin permiso correspondiente.

Obra sin constructor a cargo.

Sin documentos del Art. 5.1.16. OGUC, en obra.

Incumplimiento Arl. 5.1.20. OGUC, cambio
profesional.

Peligro de dafio a terceros, sin medidas de seguridad.

Obra ejecutada en disconformidad al permiso
aprobado.

Art. 146° LGUC / Art. 5.1.21. OGUC
Causales de Paralizacién de Obras:

O

N

L INFRACCIONES SUJETAS A MULTAS ANTE EL JUZGADO DE POLICIA LOCAL.

ART.1.32.
1 La gjecucion de cualquier obra de construccién en contravencion con las disposiciones de la presente
’ Ordenanza.
2 La ejecucién de una obra sin permiso otorgado por la Direccién de Obras Municipales.
3 La adulteracion de los planos, especificaciones y demas documentos de una obra, aprobados por la Direccién -1
. de Obras Municipales o por los servicios de utilidad pablica que correspondan.
e
4 El incumplimiento por parte del propietario o de cualquier profesional competente, de las instrucciones o
’ resoluciones emanadas de la Direccion de Obras Municipales.
5 Negar el acceso a las obras a los funcionarios de la Direccion de Obras Municipales, al Revisor Independiente
’ o al inspeclor técnico.
6 Cambiar el destino de una vivienda sin la respectiva autorizacion o modificar el uso o destino sin mediar el
’ correspondiente permiso o aprobacion.
7. La falta de profesionales competentes responsables de la supervision, construccidn o inspeccion de la obra.
8. La falta de revisor independiente o de inspector técnico, tratandose de edificios de uso publico.
9. La falta de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural, cuando corresponda su contratacion. D
10 La inexistencia de Libro de Obras, las adulleraciones de éste, la omisién de las firmas correspondientes en las
' instrucciones y observaciones, o el incumplimiento de tales instrucciones sin justificacion.
1 Emplear maleriales o elementos industriales defectuosos que conlravengan las disposiciones de esta
: Ordenanza.
12 Ejecucion de una abra en disconformidad con los planos, especificaciones y demés antecedentes del permiso
’ aprobado.
13 El incumplimiento por parte del propietario de presentar a la Direccion de Obras Municipales el expediente a
' que se refiere el nimero 1 del articulo 5.1.2. de esta Ordenanza, a excepcion de las obras con destino vivienda. |

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES — I. MUNICIPALIDAD DE CONCON
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Vi CONCLUSIONES DE LA INSPECCION

En atencion al Ingreso DOM N°202405228, con fechas 18/12/2024 y 10/01/2025, se realizaron las respectivas visitas de
inspeccién, en las que se pudo constatar irregularidades en la Propiedad ubicada en Avenida Central N°1255, correspondiente
al sitio Rol de Avalio N°3333-1. En la fiscalizacion se pudo verificar que se ejecuté la construccion de una edificacién de un
piso (quincho) dentro del predio, cuyo recinto fue ejecutado en el ante jardin contiguo a la calle Las Encinas, ademas de lo
anterior, se pudo contemplar un segundo pi-so irregular sobre la propiedad habilitacion,

Es importante sefalar que dicha construccién irregular comprende variadas infracciones a la normativa vigente, de las cuales
se detallan a continuacién:

* L.G.U.C. Articulo 116°, indica que “La construccién, reconstruccién, reparacién, alteracion, ampliacién y demolicion de
edificios y obras de urbanizacion de cualquier naturaleza, sean urbanas o rurales, requeriran permiso de la Direccién de Obras
Municipales, a peticién del propietario, con las excepciones que sefale la Ordenanza General”.

* Plan Regulador Comunal de Concén (11/05/2017), Articulo 11, cuya zona en que se encuentra emplazado el predio, es ZRAN
{Zona Residencial Alto Norte); en el que se consta-ta la irregularidad respecto a norma urbanistica de Ante jardin.

* 0.G.U.C. Articulo 1.3.2., Numeral 2 indica que “La ejecucién de una obra sin permiso otorgado por la Direccién de Obras
Municipales”.

+0.G.U.C. Articulo 5.1.1., indica que "Para construir, reconstruir, reparar, alterar, ampliar o demoler un edificio, o ejecutar obras
menores, se debera solicitar permiso del Director de Obras Municipales respectivo”.

Vi.  NOTIFICACIONES / DENUNCIAS
NOTIFICACION e ew g R o e v OBORNUADIONEE =
s e = S L :
Ne° FECHA
N° FECHA
N° FECHA
[ DENUNGIA JUZGADO POLIGALOGAL |~~~ OBSERVACIONES
:”j 001459 | FECHA | 430112024 CITACION POR INFRACCION A LA NORMATIVA
N°® FECHA
N° FECHA i
Ne FECHA } ;
VIIL. REGISTRO FOTOGRAFICO DE INSPECCION VISUAL SEGUN ANEXO 1 ADJUNTO.
P
r|
Wl|
VIOTORWVILLAGRAN TORO
mamvmWommnm
Distribucién

- Archivo DOM. Z{IAM W{JMW | ﬁ;
- Archivo Inspeccion DOM. ‘,
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ANEXO 1 - REGISTRO FOTOGRAFICO DE INSPECCION

1. Descripcion: Vista actual de una de las construcciones irregulares. En esta fotografia se visualiza que la
construccion original tiene un segundo piso.

e e o

2. Descripcion: Vista actual de la construccion irreguiar, se visualiza la edificacion denominada como
“Quincho”.
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3. Descripcidn: Vista actual de la construccién irregular desde Las Encinas, evidenciando la irregularidad
respecto a norma urbanistica de Antejardin.

4. Descripcion: Planimetria del permiso N°34 de fecha 27/07/2007, amparada bajo la Ley N°19.583, Ia cual
demuestra solo una edificacién en el predio

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES ~ |. MUNICIPALIDAD DE CONCON
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Fojas once (11)

Juzgado de Policia Local Concén. Rol N° 589/25

Maroto 1030.

Concon, dieciséis de septiembre de dos mil veinticinco.

VISTOS:

1.- El parte Folio 1459 de la Direccion de Obras Municipales de Concén y
el Oficio Ordinario D.O.M N° 30/25, de fecha 13 de enero de 2025, que
rolan a fojas uno y dos de autos, y que dan cuenta de la infraccion
cometida por CRISTIAN TORREALBA DIET, Cédula de Identidad N°
11.735.052-5, con domicilio en Avenida Central N°1255, Concon.

2.-Los descargos de la denunciada de fojas 9 y siguientes.

CONSIDERANDO:

1.- Que la infraccion denunciada, dice relacion con la ejecucion de obras
sin Permiso de Municipal.

2.- Que el denunciado ha wvulnerado las disposiciones legales vy
reglamentarias que rigen la materia.

3.- Que, la denuncia de autos cuenta con la coherencia y veracidad
suficiente para sentenciar a la denunciada, quien no aporto prueba
objetiva de los hechos denunciados y en virtud de lo expuesto en su
declaracion no logro desvirtuar los hechos objeto de la denuncia.

4.- Atendido el mérito de los antecedentes y, las facultades que me otorga
la Ley 18.287.

5.- Atendido el mérito de los antecedentes, y las facultades que me otorgan
los articulos 20, 21, 116 del D.F.L 458, Ley General de Urbanismo y
Construcciones, articulos 1.3.2 N° 1, 2, 4, 5.1.1, 5.1.14, de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones y la Ley 18.287.

RESUELVO:

1.- Condenar a CRISTIAN TORREALBA DIET, ya individualizado, a una
multa ascendente a TRES Unidades Tributarias Mensuales (3 U.T.M.), la
que debera ser pagada dentro de los cinco dias siguientes de la notificacion
de la presente resolucion, sin perjuicio de aplicar, por via de sustitucion y
apremio algunas de las medidas senaladas en el Art. 23 de la Ley 18.287,
ante el evento de su incumplimiento.

2.- Sin perjuicio de lo anterior, el infractor debera regularizar los permisos
requeridos conforme a la ley vigente, dentro del plazo de treinta dias,
contados desde la notificacion de la presente resolucion, bajo
apercibimiento legal.

3.- Ante el incumplimiento por parte del infractor de lo ordenado
precedentemente, oficiese a la Direccion de Obras Municipales, con el
objeto que, en el mas breve plazo, singularice las obras y/o construcciones
que se encuentren ejecutadas fuera de norma y en estado irregular,
informando y notificando lo anterior personalmente al infractor, con el fin
que éste de cumplimiento a lo que se ordena en el numeral siguiente.

4.- El infractor debera proceder, una vez cumplido lo ordenado en el
numeral precedente, a demoler las obras dentro del plazo de 30 contados
desde la notificacion sefialada en el numeral dos precedentes.



5.- Ante el incumplimiento por parte del infractor, de la orden de
demolicion, ésta debera ser ejecutada por la Municipalidad de Concén, con
cargo al propietario y con el auxilio de la fuerza publica, si fuere necesario.

Notifiquese por la via mas expedita.
Remitase copia de la presente resolucion a la Direccion de Obras de la
Municipalidad de Concon para su conocimiento.
Registrese.

- JUZGADO D ’ —\
X OLICIA !
ﬁu 2 A Oom JUBZ TITULAR
SECR LAR MAURICIO BENITEZ FIGARI
PABLO NO MORALES

Resolvi6 don MAURICIO BENITEZ FIGARI, Juez Titular de Policia Local de Concén, y
autorizé don PABLO MORENO MORALES, Secretario Abogado.





